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étsina poslanc v ute-
ry prehlasovala Sendt
a ukongila tak nékolika-
leté vyjednavani o no-
vém stavebnim zakon§,
ktery pripravilo ministerstvo pro
mistni rozvoj spoleéné s Hospo-
darskou komorou. Mél by urychlit
vystavbu domt a bytd v Cesku, ani
desitky pozmeériovacich navrhti ale
nevedly ke spokojenosti opozice. Ta
se predevSim boji vzniku centrali-
zovanych stavebnich drada s velmi
silnou pravomoci. Odpovidame na
zakladni otazky se zdkonem spojené.

Proc¢ je novy zakon potieba?

Vlada novym stavebnim zdkonem
reaguje na Spatnou situaci na sta-
vebnim trhu. Cesko totiZ patfi mezi
zemé s nejdel§i dobou vyftizeni sta-
vebniho povoleni, ziskdni potfeb-
nych razitek v prameéru trva 246 dni.
Pravni dprava ma podle resortu vy-
stavbu domti a byth urychlit, od re-
dukce byrokracie si slibuje i sniZeni
jejich cen. Jejich rist v Cesku patii
k nejrychlej$im v Evropé. Soucasny
stavebni zakon vznikl pfed patnac-
ti lety a jeho cilem bylo, stejné jako
nyni, zjednoduseni stavebniho pro-
cesu. Byrokracie ale naopak vzrostla.

Chci si postavit diim, co se pro
mé zméni?

Ministerstvo pro mistni roz-
voj slibuje predevsim zjednoduseni
a urychleni celého procesu, o ¢emz
ale pochybuji zastupci obci. Hlav-
ni zménou bude predevsim to, u ko-
ho budete o stavebni povoleni Zadat.
Zatimco v soucasnosti o jeho vyda-
ni rozhodoval tfad dané obce, nyni
se rozhodovaci proces pfesune pod
stat — prakticky ptijde o Gzemni pra-
covisté krajskych stavebnich urada.
Ministryné pro mistni rozvoj Kla-
ra Dostalova slibuje, Ze i p¥i tako-
vych zméndch by cesta za uredniky
neméla byt delsi nez 35 kilometrt.
Zakon by mél v souvislosti s centra-
lizaci rozhodovéni posilit také digi-
talizaci celého procesu, Zadost bude
mozZné vyridit online.

S novym stavebnim zdkonem mad
vzniknout také jednotné fizeni o po-
voleni stavby, v rdmci néj by mé-
lo probéhnout stavebni i dzemni fi-
zeni. Ta posuzuji, jestli a za jakych
podminek je mozZné stavét a jestli je
to v souladu s izemnim planem. To
se doposud tykalo predevSim ura-
dd, které nemély regula¢ni plan, tedy
predevsim v mensich obcich. V né-
kterych pripadech uZ ale nyni oba
procesy probihaly soubézné.

V ramci sjednoceni rozhodovéni
prakticky ubude pocet razitek, kte-
rda museji zdjemci o vystavbu ziskat,
pod rozhodovani statu se totiz pfi-
poji také dalsi urady. Stranou ale na-
déle ztistanou napriklad hasici a ¢as-
te¢né i pamatkari, jejichz tcast bude
stdle nutné resit zvlast.

Jasnéjsi ma byt podle nového sta-
vebniho zakona také pripadny odvo-
laci proces. Zvratit rozhodnuti prvo-
instanéniho krajského turadu bude
mozné skrze Specializovany a odvo-
laci ufad. Ministerstvo slibuje, Ze si
urednici nebudou pripadnd odvoldni
predavat, bude totiz platit apela¢ni
princip, kdy odvolaci organ musi bez
dalsich prataht rozhodnout.

Novy stavebni zdkon také urcuje
Ihtty, jichz se musi pfi povolovani
staveb musi arady drzet. V prubéhu

vystavby béZného rodinného domu
plati lhiita tficet dnt, ktera se mize
o dalsich tficet dnti prodlouZit v pfi-
padé, Ze budou mit drednici malo
¢asu. Pro velké stavby bude platit Se-
desdtidenni lhtita. Zakon rovnéz po-
¢ita s fikei souhlasu. Pokud se tedy
ufednik do dané doby nevyjadri, bu-
de Zadost povazovana za kladné vy-
rizenou.

Ministerstvo rovnéz slibuje, Ze
prubéh pfipominkovani jednotli-
vych organt zastiténych jednim sta-
vebnim organem zajisti lepsi komu-
nikaci s investorem. O tom ale po-
chybuji naptiklad architekti. Tém
vadi, Ze v pripadé doplriovani a tpra-
vy stavebni dokumentace se budou
zdkonné lhaty moci prodluzovat,
realné se tak cely proces urychlit vaa-
bec nemusi.

.Opakované jsme varovali pfed
tim, Ze novy stavebni zakon povede
k zahlceni soudt, které budou roz-
hodovat o vSech sporech a Zalobach
na stat. Je otdzkou, co bude s no-
vym stavebnim zdkonem dale. Neu-
mim si pfedstavit, Ze se s jeho podo-
bou mésta, obce i odborné organiza-
ce smifi vysvétluje predseda Ceské
komory autorizovanych inZenyrt
a technikt ¢innych ve vystavbé Ro-
bert Spalek.

Podle dalsich kritikdl rovnéz no-
vy stavebni zdkon neumozni nefor-
malni predbéZné projednavani pro-
jektu jesté predtim, neZ Zadatel poda
findlni a komplexni navrh projektu.
Tim se mutZe pfiprava protdhnout
i prodrazit.

Co zakon znamena pro develo-
pery?

Novy zdkon je podle nich ,prvnim
krokem k postupné ndpravé problé-
mu ve stavebnictvi’, slibuji si od néj
rychlejsi a levnéjsi vystavbu bytg,
silnic ¢&i Zeleznic. ,V Ceské republice
netrpime (jen) krizi bydleni, ale kri-
zi ve vystavbé. Nabobtnald byrokra-
cie, nekoneéna napadani, odvolavani
a soudy. Utady, které nejsou naleZité
vybavené. Normy pro normy, nikoliv
pro kvalitu vystavby. Zmatek, chaos,’
napsala Asociace developerti v tisko-
vé zpravé. Ocenila sjednoceni pred-
pistt do jednotné soustavy statni sta-
vebni spravy, dtiraz na lhity ¢é digi-
talizaci.

Asociace developerti pfizndava, ze
po celou dobu spolupracovala s Hos-
podarskou komorou, ktera sedéla
v odbornych skupindch minister-
stva a poslanct. Advokati developert
se k psani zakona nepokryté hlasili,
a jak popsal tydenik Respekt, mnoh-
dy méli i silnéjsi slovo nez legislativ-
ci ministerstva. Tak dtlezity zdkon
doposud nikdy podobnym zptso-
bem nevznikal.

Developeti dlouhodobé poukazuji
na dlouhé povolovaci procesy staveb,
které v nékterych pripadech dosahu-
ji aZ deseti let. A to i tehdy, kdyZ pro
vystavbu bytovych komplexti neni
nutné ménit tzemni plan.

Pravé na dlouhy byrokraticky pro-
ces developeti svaluji rtst cen ne-
movitosti. Za developery se postavi-
lo také daldi podnikatelské sdruZe-
ni, Svaz prmyslu a dopravy. ,Navrh
neni dokonaly, ale je to dobry zaklad,
ktery zrychli cely proces vydavani
stavebnich povoleni,’ vysvétlil Fran-
tiSek Chaloupecky, viceprezident
svazu. Podle néj novy stavebni zdkon
pomtiZe nejen developertim, ale také

Povolovani staveb je v Cesku jedno z nejdelSich na svété.

Parlamentem prosla norma, od které si vlada
slibuje urychleni stavebniho fizenia s tim

| snizeni raketoveé rostoucich cen nemovitosti.
Velka zména celého procesu je ale ter¢em kritiky.

Co pr¥inese

novy

stavebni
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Developefri
dlouhodobé
poukazuji na
dlouhé povo-
lovaci procesy
staveb, které

v nékterych
pFipadech
dosahuji az 10 let.

statu, napriklad pti vystavbé ddlnic.

Od ledna 2021 nicméné v Cesku
plati takzvany liniovy zakon, jehoZ
cilem je pravé urychleni zdlouhavé
vystavby dopravni infrastruktury.
Kritici pochybuji, Ze stavebni zakon
muZe v této véci ddle pomoci.

KRITIKA SAMOSPRAV
Co vadi méstiim a obcim?
Zastupci samosprav normu tvr-
dé kritizuji. ,Totdlni rezignace na
ochranu vetejnych zajmd, fatdlni od-

déleni vefejné spravy od lidi mimo
velkda mésta, zruSeni obecnich sta-
vebnich dradd, a tedy dalsi faktické
znepristupnéni statni spravy, a to
predevS§im v malo zalidnénych ob-
lastech se sloZitou dopravni dostup-
nosti, to jsou jen néktera z mnoha
negativ stavebniho zdkona,' popsal
svtj nazor na zakon predseda Svazu
meést a obci FrantiSek LukL

Neékteré novinky budou platit uz
od ledna pristiho roku, coZ umozZni
naptiklad budovat novou sit statni



stavebni spravy a nabirat do ni za-
méstnance — stavebni dfady budou
spadat pod novy Nejvy$si stavebni
arad se sidlem v Ostravé a budou
organizovany podobné jako tieba fi-
nancni sprava.

Svazu mést a obci vadi, Ze tizem-
ni planovani nebude v plném roz-
sahu pfeneseno do samostatné pt-
sobnosti obci véetné zajisténi fi-
nancovani pro ty malé. ,Absurdni
tfeSinkou na tomto hodné nepove-
deném dortu je pak skuteénost, Ze
o kaceni stromti na dzemi dané ob-
ce bude rozhodovat Gfednik desitky
kilometrti daleko. Existuje i docela
redlné riziko nartistu cernych sta-
veb. Vzdalené stavebni Gfady nebu-
dou mit totiZ Sanci hlidat celé své
spravni tzemi v tom rozsahu, jak to
dnes délaji obecni stavebni urady,
vyjmenovava obavy Lukl

Podle ministryné pro mistni roz-
voj Klary Dostdlové (za ANO) za-
kon nezasahuje do pravomoci sa-
mosprav, protoze stavebni rizeni je
jiZz nyni vykonem statni spravy. ,Ni-
kdo obcim nebere zadné kompeten-
ce. Povolovani staveb dnes vykona-
vaji za dplatu pro stat a obce nema-
jl Zadnou pravomoc tento proces
ovliviiovat jinak nez jako tcastnik.
Namisté je ale debata o tom, jak jes-
té vice posilit jejich roli v izemnim
planovani, pfipousti ministerstvo.

Ministryné Dostdlovd opakova-
né ujistovala, Ze stat nebude stavét
zadné nové urady na zelené louce.
Tvrdi, Ze novy zdkon naopak posilu-
je postaveni obci v izemnim rozvo-
ji, protoze budou vzdy tcastnikem
stavebniho fizeni. Ufady se podle
ni obantim nevzdali, protoZe sta-
vebni fizeni diky digitalizaci budou
moci absolvovat elektronicky z do-
mova. Potiz ale spociva v ambicidz-
nim pldnu na presun tisict ared-
niktt do rezimu statni sluzby. Na-
vic neni doteSené, kam se urednici
pripadné prestéhuji - ministerstvo
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zatim navrhuje vyuZiti budov Zelez-
niéni spravy.

Pro¢ zdakon vadi ochrancim
prirody a ekologtim?

Ochranu zivotniho prostfedi po-
dle ekologickych organizaci sdru-
Zenych v asociaci Zeleny kruh od-
souva novy zakon na posledni kolej.
,O ochrané ptdy a vody, zméndich
v krajiné i kaceni stromt v ulicich
mést uz nemaji rozhodovat odbor-
na pracovisté znald mistnich pomeé-
i, ale stavebni urad, ¢asto vzdaleny
stovky kilometr®," upozoriuji ekolo-
gové. Obavaji se, Ze novy zakon pii-
nese organizaéni kolaps ve vydavani
povoleni, vice soudnich sport a mé-
né ohledt na Zivotni prostredi.

Se sloucenim mnoha nyni samo-
statnych rozhodnuti totiz bude sta-
vebni drad rozhodovat naptiklad ta-
ké o kaceni stromt, zdsazich v lesich
¢i na zemédélské ptdé. ,Tyto trady
ale maji v popisu prace povzbuzovat
vystavbu. Dokonce budou mit po-
sledni slovo i pfi vystavbé v ndrod-
nich parcich,’ upozorriuje na webu
Penize.cz Petra Kolinskd z asociace
ekologickych organizaci Zeleny kruh.

Zhstane ale samostatné roz-
hodnuti Agentury ochrany prirody
a krajiny pfi povolovani zamért pra-
vé v chranénych krajinnych oblas-
tech nebo narodnich parcich. Spo-
lu s dal$imi Gfady, které budou mit
vlastni slovo, se musi aZ na vyjimky
vyjadfit béhem triceti dnt. Pokud se
arad vyjadrit nestihne, bude staveb-
ni povoleni povazovano za platné.

V novém zplsobu rozhodovéni
o stavbach vidi ekologové i ¢lenové
neziskové organizace Rekonstrukce
statu také vétsi riziko korupce: cen-
trdlni arad by se nemusel ohliZzet na
rady ochrancti Zivotniho prostredi.

JVystavbu to moznd zrychli, ale
poskodi to velkou spoustu lidi a také
demokratické principy rozhodovani,
tekl pred ¢asem stanici CT 24 advo-
kat Petr Svoboda z Pravnické fakulty

Univerzity Karlovy, ktery se podilel
na sepisovani pripominek.

Jak se k zakonu stavi opozice?

ODS, lidovei, TOP 09, Pira-
ti a STAN predstavili vlednu k nové-
mu stavebnimu zdkonu vlastni po-
zménovaci navrh. Na rozdil od vlady
nechtéli centrdlni stavebni trad, ale
zachovavaji vice pravomoci samo-
spravam. T¥i nejvétsi mésta v Ces-
ku méla mit podle navrhu moznost
utvaret pozadavky na vystavbu prije-
tim vlastnich méstskych stavebnich
predpisti. Navrh ale neprosel.

Pfi tternim hlasovani opoziéni
politici ve svych proslovech ozna-
covali navrh zakona za paskvil a va-
rovali pfed kolapsem stavebniho
fizeni. Ten podle nich hrozi kva-
li zamyslenému zfizeni Nejvys$siho
stavebniho dfadu a celé ambicidzni
reformé statni spravy bez dostatec-
né pripravy. Opozi¢ni koalice Spolu
(ODS, KDU-CSL a TOP 09) a Piratl
se Starosty uZ avizovaly, Ze pokud
budou po fijnovych volbach vlad-
nout, prosazeny navrh jesté zmeéni.

Proc¢ se o zakoné muselo hlaso-
vat znovu?

Poslanci museli v Gtery prehlaso-
vat veto Sendtu — tam pro navrh ne-
byl zacatkem mésice viibec nikdo.
Ministryné pro mistni rozvoj Klara
Dostdlova proto pottebovala ziskat
podporu 101 poslanct.. Pravé sena-
tofi se proti zakonu ohradili abso-
lutné, pro nezvedl ruku ani jeden ze
¢lentt horni komory. Dody se pti-
tom opakovaly stejné jako pfi pro-
jednavani mezi poslanci. Senatortim
vadi odtrzeni od rozhodovéni v ob-
cich a oslabeni experth na aradech.

Ve stavebnim pravu se setkava
obrovské mnozstvi zdjmu, z nichz
velka ¢éast je protichtidna. My uz si
ale dalsi ¢tyfi roky stavebni agonie,
kdy ndm budou z nerealizovanych
projektd kvuli politikafeni utikat
miliardy, prosté nemtZeme dovo-
lit" reagovala na senatni veto Do-
stalova.

Ted uz chybi pouze podpis prezi-
denta. Podle $éfa Svazu mést a obci
Lukla, ostrého kritika zdkona a za-
rovernl Clena expertniho tymu prezi-
denta v jedné osobé, neni prili§ prav-
dépodobné, Ze by pres hlavu stitu
zakon neprosel.

Zlevni novy zakon nemovitos-
ti?

Ministerstvo pro mistni rozvoj
ocekava, Ze zmensSeni byrokracie po-
klesu cen pomtiZe. Realitni trh je ale
pod silnym tlakem - o relativné ma-
1é mnozstvi volnych nemovitosti ma
zdjem velky pocet lidi, poskytovani
hypoték je v souc¢asnosti na maximu.
Tomu napomohly také nizké aroko-
vé sazby pod hranici dvou procent.
Ity se ale nyni s ohledem na rozhod-
nuti Ceské narodni banky zvysuji,
coz penize zdraZuje. Realitni trh také
vyznamné ovlivnila inflace a prede-
v§im situace na trhu se stavebnimi
materialy, kdy ceny nékterych polo-
Zek vzrostly aZ dvojnasobné.
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